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QUYET NGHI

Théng qua Béo céo hoat dong ctia Hoi Ddng Quéan Trj nim 2014,

Thong qua Bao céo hoat dong kinh doanh nim 2014.

Théng qua K& hoach kinh doanh ndm 2015.

Thong qua Béo céo hoat dong ctia Ban Kiém Soat nam 2014.

Thong qua Béo cdo tai chinh d kiém toan nim 2014.

Thong qua To trinh lya chon don vi kiém todn nim 2015.

Théng qua Quyét dinh Chu tich Hoi Pdng Quan Tri kiém Tbng Gidm déc Cong ty.
Thdng qua Td trinh thay ddi dia chi try s& chinh ctia Cong ty.

Thong qua Td trinh thay dbi chirc danh ngudi dai dién theo phép luat ciia Cong ty.

Pidu 10: Thong qua Td trinh thi lao Hoi Pdng Quan Tri, Ban Kiém Soat nam 2014 va dy kién

thu lao

nam 2015.

Piéu 11: Thong qua Don tir nhiém cia thanh vién Ban Kiém So4t va bau bd sung ngudi thay thé.
Piéu 12: Diéu khoan thi hanh.

Nghi quyet cua Pai hoi dong co dong Cong ty C4 phén Pau tu va Kinh doanh nha Khang Dién ¢o
hiéu lyc ké tir ngay ky. Cac cb dong, Hoi DPodng Quan Tri, Ban Kiém Soét, Ban Tbng Gidm Doc va
toan thé can bd nhan vién cia Céng ty chiu trach nhiém thi h: hanh Nghi quyet nay /.

Noi nhén:

- UBCKNN;

- S& GDCK TPHCM;

- Ding bao va website Cong ty;
- Luu VP HDBQT.
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PHAN 1: PHAN KHAI MAC

Hom nay, ngay 13 thang 4 nam 2015, tai Sanh Sapphlre Lau 1, Khéach san Lotte Legend, s6 2A-4A
Tén Duic Thing, phudng Bén Nghé, Quén 1, thanh phd Ho Chi Minh. Céng ty C6 Phdn Déau Tu va

Kinh Doanh Nha Khang Pién 6 chiic Pai H6i Pdng C6 Dong thudng nién nam 2015 véi sy tham
gia cla céac cb dong, trong do:

e Tdng s cd dong dugc moi du hop 1a: 597 ¢b dong
e Tbng s6 cb phin co quyén du hop 1a: 126.000.000 ¢b phén

o Tong s6 ¢b dong tham dy 1a 131 cd dong, s& hitu va dai dién cho 121.480.590 c¢d phin
chiém ty 1&: 96,41% tbng s6 c¢b phin c6 quyén du hop.

Cén cir Ludt doanh nghi¢p s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005, Dai hdi ddng cb dong thuong nién

nam 2015 cua Cong ty C6 Phan DPau Tu va Kinh Doanh Nha Khang Dién 13 hop phap, hop 18 va du
diéu kién tién hanh.

Ngoai thanh phan la cb dong dén dy, Pai Hoi con cé su tham dy ctia Quy co quan ban nganh, dai
dién cdc Quy dau tu, Cong ty chiing khoan va Ngan hang.

I.  Chii toa doan, Thu ky Pai Hoi va Ban kiém phiéu:

Chu toa doan bao gdm:

»  Ong Ly Dién Son Chu tich Hoi Pong Quan Trj

Thanh vién Hoi Pdng Quan Tri

1

* Ba Nguyén Thi Diéu Phuong
* Ba Ng6 Thi Mai Chi

Thu ky Pai Hoi:

= Ba Nguy&n Thi Thu Hién

Giam doc Tai chinh

Ban kiém phiéu bao gdm:

* Ba Nguyén Thi Kim Thily - Phé Giam dbc Tai chinh - Trudng ban
= BaLé Thi Thuy Hué - Trudng phong Hanh chinh - Thanh vién
=  Ong Nguyén Thanh An - Chuyén vién Phap ly - Thanh vién

Dai hoi théng qua Danh séch Chi Toa Poan, Thu ky Dai Hoi va Ban Kiém Phiéu véi véi ty 18
100% tong so phiéu cd quyen biéu quyét dong y.

II. Chuong trinh Pai Hoi va Quy ché Dai Hgi

Dai hdi thong qua chuong trinh Dai hoi, Quy ché 1am viéc va bidu quyét tai Pai hoi vé6i ty 18 100%
tdng s6 phiéu cé quyén bidu quyét ddng v.

* S.D o
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PHAN 2: DIEN TIEN PATHOI
DPAI HQI NGHE TRINH BAY BAO CAO, CAC TO TRINH,
THAO LUAN VA BIEU QUYET THONG QUA

TRINH BAY CAC NQI DUNG TAI DAI HOI

Ba Nguyén Thi Di¢u Phwong — Thanh vién Hoi ddng Quan tri - trinh bay Bdo cdo hoat
dong cia Hoi Pong Quan Tri ndm 2014,

Hoat dong cua HPDQT:

Trong nam 2014, HDQT da t& chire 22 cude hop dé xem xét giai quyet céc vén dé thude thim
quyén cta minh, 5/5 thanh vién HDQT da tham gia dAy du tat ca cac cude hop. Trén tinh than
ban bac thoa luén cong khal céc quyét dinh cia HDQT déu duoc thong qua véi 100% y kién
ddng thuan. Sy théng nhét cao trong ndi bd HPQT [ minh chiing cho dinh hudng kinh doanh
ding ddn ciia Cong ty trong nam 2015.

Pénh gia cia HPQT vé cac hoat djng cita Cong ty:

Hoat d6ng san xudt va kinh doanh:

Trude 2010, khu vuc quan 2 quén 9 vin chi dugc xem 14 khu dAt tiém néng. Nhung chi trong
vong 3 ndm gin day, Nha nudc tép trung ddu tu nhidu cong trinh trong diém vé ha ting glao
thong, ha tang xd hdi. Hang loat cong trinh dd duge dwa vao st dung nhu cdu Phii M§, ciu
Tha Thiém, him Tha Thiém, dudng Vanh dai trong. Dic biét, Trong nim 2014 khu vyc phia
dong thanh phé bing sang voi hang loat cdc cong trinh ha ting lién tiép dugc khanh thanh va
dwa vao khai thac nhu :

*  Théng 1/2014, thong xe mdt phén tuyén cao téc TP.HCM - Long Thanh — Du Gidy doan
Quéan 9 dén Long Thanh, thang 08/02/2015 toan tuyén cao toc TPHCM — Long Thanh —
Diu Gidy da dugc thong xe.

» Théang 2/2014 xa [§ Ha N&i nang cAp tir 5 18n 10 lan xe véi viée khanh thanh thém Céu Sai
Gon 2

= Tuyén metro Bén Thanh — Subi Tién Quén 9 ciing dugc khéi cong xay dung va du kién
hoan thanh cudi nam 2018.

Véi diéu kién ha ting phat trién hang loat nhur thé thi khu vyc phia dong TP.HCM duge khéch
hang xem la lya chon hang dau khi tim mua san pham nha &.

Trong ndm qua Cong ty da trién khai xdy dung hoan tt ha téng cac dy an véi tdng dién tich
10 hecta, dong thoi cling da xay xong 500 cén nha.

Déi v6i nhitng du an da trlen khai nhu Khang Blen — Phuée Long B, Hoja Villa hay Mega
Residence hién nay d c6 rét dong cu dan vé sinh séng.

Hoat dong déu tu mdi:

Trong ndm qua cung v&i viée phét trién va tiéu thy san phdm, vio thang 5/2014 Khang Dién
cling da hoan tét ting vbn didu 18 tir 480 ty 1én 750 ty, theo d6 Céng ty ciing dau tu 05 du 4n
méi téng dién tich khoang 30 hecta:

= Mega Crystal: 3ha

o Quéc Té : 3ha

= Mega Garden: 17ha

=  Mega Sapphire : 2,4ha

=  Mega Ruby : 5ha

Cac du 4n nay deu da hoan tht dén b 100%, d& duoc nha nude giao dét, cac hd so phap Ly du
an ddy di dé sin sang trién khai.

Hoat ddng ciia céc phong ban hd tro:
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Nhan dinh thi trudng s& khéi séc, ciing véi da phat trién ciia h¢ thdng giao thong huyét mach
tai khu vyc Quén 2 va Quéan 9. Cong ty dd bd sung thém nhan sy c6 chuyen mon, ¢ kinh
nghiém dé cling ¢ thém ngudn nhén lye dap Gng nhu ciu phat trién du 4n cho thoi gian 2015

va giai doan sdp tdi, cling nhu mo réng van phong chinh dé ¢6 thé déap tmg t8t nhét cho hoat
dong kinh doanh cua Cong ty.

Cong ty cling xdy dung md hinh quan 1y xuyén sudt c6 h¢ thong va c6 klem tra giam sat
huéng Cong ty me — Cong ty con. Trong do6, tai cac Cong ty co phan vén gop cua Khang
bién, HDQT da cir nguoi ¢d kinh nghlem va chuyén mon phu hop 1am ngudi dai dién quan ly
phan von gop. Pong thoi HPQT ludn gidm sat, theo doi va ¢6 ¥ kién chi dao kip thoi dé gop
phan nang cao hidu qua hoat dong ctia cic Cong ty thanh vién.

Panh gia cia HPQT vé cic hoat djng ciia Ban Téng giam dbc:

Sau vai nim kho khan, nim 2014 thue sy 13 mdt ndm khoi sic v6i nén kinh té noi chung va
nganh bat dong san néi riéng.

Viéc cung (ng san pham ra thi trudng sau 03 nam khong tham gia ban I, dong san phim
Mega — da mé ra mot giai doan m&i cho Khang Dién, danh dau mot su trd lai day sang tao va
thuyet phyc. Dong san phém Mega — san pham nha ¢ dugc tao ra tir tim huyét ciing nhu sy
am hiéu v& thi truong trong timg giai doan ctia Ban diéu hanh. Mega la dong san pham thudc
phén khac trung binh kh4, m6t san phim dap img dugc nhu ciu vé nha & cla dai da s0 nguoi
dén thude khu vue thanh phd H6 Chi Minh va khu vuc céc tinh lan can nhu Bong Nai, Viing
Tau, Binh Duong. Va ndm 2014 13 m§t ndm ghi nhén sy doéng gbp 16n cua Ban didu hanh voi
céc dy én duge chao ban: Mega Residence, Mega Ruby (giai doan 1,2) d& duge khach hang

chiao dén va hudng tng nhiét tinh, 12 co s dé Ban diéu hanh tu tin khi didu chinh ké hoach
lgi nhuén cho ndm 2014 tang tir 40 ty 1&n 100 ty.

Qua qua trinh giam sat, HPQT danh gia Ban Tong giam doc da thuc hién nhiém vu ctia minh

mét cach cin trong, trung thuc, dap ing dugc yéu cau thyuc té hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty. Cu thé:

* Ban Tong glam déc da trién khai nghiém tuc, c6 hidu qua cac Quyét dinh clia HDQT;
= Ban Tdng giam doc thudng xuyén béo cdo HDQT tinh hinh tai chinh, tinh hinh déu tu va
hoat ddng san xuét kinh doanh cua Cong ty;

= Ning dong, sdng tao trong cong tac didu hanh tb chiic hoat dong kinh doanh thudc pham
vi trach nhiém, quyén han dugc giao.

» Kjp thoi thong tin, bdo céo va didu chinh tién trinh thyc hién cho phti hop véi tinh hinh
thuc té va yéu cau cia HDQT.

Pinh hwéng phat trién nim 2015.
Chién luoc kinh doanh:

Loi thé canh tranh ciia Khang Dién la quy d4t sach 16n khoang 100 ha, gia von tbt va tap trung
Quén 2 va Quén 9 — noi co hé thdng giao. thong dugc xem la phat trién nhit tai TP.HCM hién
nay. Trong nhitng nam sip t&i, Khang Dién vin kién tri theo dudi chién lugc kinh doanh ding
dén da duoc dinh hudng la tip trung vao phan khic biét thy mang nét déc trung riéng va nha
lién ké vudn dién tich trung binh. Bén canh do6 dé da dang hoéa sén phdm dép Gng nhu ciu cia
th1 truong, Cong ty cling s& dau tu phat trién céin hd cao tang voi muc gia hop ly. HPQT tin
ring chién lugc rd rang nhim vao phan khuc phd bién véi gid ca hop 1y va tung hang dung
thoi diém s& gitip Cong ty thanh cong trén thi truong bét dong san tao loi thé phat trién bén
viing cho Cong ty, gia tang gia tri cho c6 dong va déng gop cho x4 hoi.

Pinh hudng phét trién ndm 2015:

Tlep ndi su thanh cong cta chudi san phdm Mega. HDQT dinh hudéng nam 2015 s& tiép tuc
dau tu phat trién céc du an khu nha lién ké vuon nhu: dy 4n Mega Village, dy 4an Mega
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Garden nim mit tién dudng Vanh dai trong, cich vong xoay cao tdc Long Thanh — Diu Gidy
— Pudng vanh dai trong 600m va dic biét 1a dy 4n biét thy cao cip Qubc Té gidp Quén 2. Vi
vi trf chién luge, thiét ké sang trong, tién ich, hién dai, gia ban hop ly, khu compound, dic biét
chi hon 10 phut di chuyén v& Quan 1 ... cic du 4n nay hita hen dem lai loi nhugn cao cho
Coéng ty trong nam 2015.

Ba Ngo Thi Mai Chi — Giam dbe Tai chinh — trinh bay bay Bfo cdo hoat ddng sin xuit
kinh doanh nim 2014.

T4c djng cita nén kinh té dbi voi thi tredmg bit dong san

Bitc tranh kinh té thé gi6i sang t6i dan xen nhau: Céc nén kinh t& 16n phét trién theo huéng
ddy nhanh ting truong nhung tiém 4n nhiéu rui ro trong viée didu chinh chinh sach tién té.
Trong khi d6, nhidu nén kinh t& méi ndi gip tré ngai tir viéc thuc hién chinh séch thét chit dé
giam 4p luc v no. Ngoai ra, khu vuc ddng EURO bi anh hudng manh bdi cac bién phap
trirng phat kinh t&, nhét 1a khu vuc Dong Au. Piém ndi bét trong nhitng thang cudi nam la gia
diu mo giam sdu va van dang tiép tuc giam: déi voi cac qubc gia nhap khiu diu, diéu nay
gitp thiic déy tiéu ding va diu tu tu nhén ciing nhu cai thién cén can thanh todn; tuy nhién,
dbi v6i cac nude san xudt diu, gia ddu giam gay kho khan dén nén kinh té.

Kinh t& - xa hi trong nuwée ¢6 ddu hiu tich ewe: san xuét kinh doanh chiu 4p lyc tir nhiing
bat 6n v& kinh té va chinh tri cta thi trudng thé gidi, cling véi nhitng khé khin tir nhiing ndm
trude chua duoc giai quyét triét d& nhu 4p luc vé kha ning hép thy von cta nén kinh té chua
cao; stic ép no xAu con ning né; hang héa trong nude tiéu thu chim; ning luc quan ly va canh
tranh ctia doanh nghiép thip... Trudc bdi canh d6, Nha nude di ban hanh nhidu nghi quyét,
chi thi, quyét dinh nhim tiép tuc én dinh vi md, thio g& khé khin va cai thién moi trudng kinh
doanh, tao da ting truong, bao dam cong tic an sinh xd hoi cho toan dan. Tf)ng san phﬁm
trong nudc (GDP) ndm 2014 dat 5,9 % cao hon mirc ting 5,25% ctia ndm 2012 va mic ting
5,42% cia ndm 2013 cho thdy déu hiéu tich cuc ciia nén kinh té.

Thi trudong bit dong sin phuc hoi: thj truong Bét dong san da chuyén tir ddu higu phuc hoi
sang phuc héi va khai sic thuc khi: (1) Linh vuc bt dong san ding th hai trong s6 céc linh
vye thu hat vén dau tu truc tiép nude ngoai (FDI) vao Viét Nam; (2) Dong tién trong x4 hoi
dang hudng v& bt dong san, lai vay giam, ngudi mua nha tiép cén cdc goi tin dung dé dang
hon; (3) Nhidu du &n cé chét luong cao, vi tri thudn loi, gi4 c4 canh tranh kém theo nhiéu uu
dai duoc tung ra thi trudng, mit bing gia nha & bn dinh,... Péng gbp 16n vao su phuc hdi nay
1a sy hd tro clia co' quan quan ly trong viéc ban hanh cac co ché, chinh sich méi dé xir ly cac
nat thit cta thi trudng bit dong san nhur:

» Luat Pit dai sira ddi: giai quyét nhiing bit cap giita cung va cau, tao diu kién dé phan
loai, giai quyét tdn kho bét dong san, khuyén khich thu hit vén dau tu FDI, phat trién thi
truong bat dong san theo huéng dap ting ding nhu cAu, khéc phuc tinh trang céu 4o,...

= Ludt Nha & 2014: tao didu kién thu hit vn dau tu; ting cung phan khiic nha & xa hoi va
nha & thuong mai gi4 ré; ting cdu nha & khu vyc gia trung binh va gia cao tlr ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngodi va ngudi nude ngoai lam viée tai Viét Nam;. . .tir do, thi trudng
bat dong san phat trién da dang, can d6i, tao hiéu qua cho ca ngudi ti€u dung va nha dau
W
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» Luat Kinh doanh bét déng san 2014: quy dinh chit ch& va sat véi hoat dong thuc té hon,
gop phdn ddy nhanh tién do tai cdu trac thj trudng bét dong san theo hudng chuyén
nghiép, thi trudng minh bach, thu hut du tu va mang lai hiéu qua cao hon, ...

= Nghi quyét 61/NQ-CP bd sung Nghi quyét sb 02: ting thdi gian hd trg [én 15 nim dbi céc
déi tuong duge vay von mua, thué nha xa hdi va nha & thuong mai; bd sung thém dbi
tugng dugc vay vén va mot s6 ngan hang thuong mai ¢b phin do Ngan hang Nha nuéc chi
dinh duge tham gia cho vay wu dii;...

Co sé ha ting quin 2 va quin 9 ngay cang hoan chinh: Hi¢n cAu Sai Gon 2, cdu Thi

Thiém, hdm Thu Thiém va dudng V& Vin Kiét di hoan chinh, tao nén mot mang ludi giao

théng kha hoan thién & khu Péng Thanh Phd. Bén canh d6, tuyén metro Bén Thanh - Subi

Tién, tuyén metro dau tién duoc xay dung tai TP. HCM véi tbng gia tri dau tu gin 50.000 ty

ddng, ¢6 tdng chidu dai gin 20 km dang duoc khan truong x4y dung di c6 tdc dong manh dén

thi truong bat dong san trong khu vue. Pau thang 02/2015, todn bd tuyén dudng cao toc Long

Thanh — DAu Gidy dai 55 km d& dugc thong xe, gitp cho viéc di chuyén tir khu vue Quén 9

vao trung tdm TP. HCM chi khoang 10 phit.

Tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty
2.2.1 Sw kién ndi bat

» Ting von diéu 1&: Thang 05/2014, Khang Dién hoan tét viéc ting von diéu 1¢ tr
480,7 ty ddng 1én 750 ty ddng thong qua viée phat hanh cho cic ¢b dong chién
lwoe. Su kién nay thé hién tidm luc tu chi tai chinh cao va la nén tang viing chéc dé
Khang Pién tién xa hon trén con dudng hdi nhap;

* Didu chinh lgi nhuin ké hoach tir 40 tj dong 1én 100 ty ddng: véi tinh hinh kinh
doanh kha quan trong 6 thdng ddu ndm 2014 dat 103% ké hoach loi nhuan sau thué
ca nim, Ho6i déng quan tri dd manh dan didu chinh loi nhuén ké hoach sau thué tir
40 ty ddng Ién 100 ty dong;

» Mega Residence va Mega Ruby: Giita naim 2014, Khang Dién da thanh cong vang
doi trong dong san phdm nha lién ké, c6 san vuon tai dy 4n Mega Residence, cong
ty da ban gin hét 160 cin trong vong 5 thang, Tiép ndi su thanh cong dé, Khang
Dién tiép tuc phét trién du an Mega Ruby va di ban dugc 150 cin trong vong 3
thang. Mot 1in nita, khing dinh uy tin cia chi ddu tw va dwa thuong hiéu Khang
Pién 1én mot thm cao moi;

2.2.2 Cic khoén diu tu trong niim

Ngoai vigc phat trién xay dung nhiing dy an hién cé dé dua véo khai thac kinh doanh,

Cong ty khong nging tim kiém nhiing quy dat véi vi tri thuan loi, gié hop 1y dé dau tu,

ddc biét 1a nhitng du an doc mit tién dudng vanh dai trong dé tan dung ha ting dang

phét trién; tir do, tao ra dong thu nhap ting trudng cao, an toan va &n dinh. Trong nam,

Céng ty tién hanh ddu tu méi vao mot s& dy 4n tai quan 9; ddng thdi, ciing chuyén

nhuong mot s du 4an hién hitu dé co cdu lai danh muc ddu tu theo huéng hop ly va

hiéu quéa hon.

Ngoai ra, Cong ty dang dam phan véi céc dbi téc dé tiép tuc nhan chuyén nhuong mot sb du
an vé6i tdng dién tich khoang 130 ha tai quén 2 va quén 9.
2.2.3 Thay ddi vé& vbn cb phin

= Trong nam 2014, cong ty d& hoan tht dot ting von tir 480,7 ty ddng Ién 750 ty dong.
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Téng sb c¢b phan phat hanh thém 13 26.930.026 ¢b phan chiém gin 56% tong s6 ¢b
phdn dang luu hanh;
» Théng 02/2015, Khang Pién hoan tit tiép dot ting von tir 750 ty dong 1én 1.260 ty
ddng théng qua phét hanh cho ¢ dong chién luoc va cb phiéu Esop cho CBNV;
= Qua céc dot phat hanh, ty 18 s& hitu ctia ¢6 dong nudc ngodi tai Khang Dién di dat
49% vbn didu 18, mirc t&i da theo quy dinh.
2.3 Tinh hinh tai chinh
Nam 2014 dénh d4u sy thanh cong 16n ciia Khang Dién trong hoat dong kinh doanh khi Cong
ty hoan thanh vuot mie chi tidu loi nhuén didu chinh do Pai hdi ¢b dong dé ra. C6 dugc thanh
cong nay 14 nhd su chuyén hudng kinh doanh kip thoi sang phan khiic nha phd dién tich trung
binh. Thanh céng nay 13 nén tang viing chic d& Khang Bién tiép tuc phat trién va nim bt co
hoi vuon xa khi nén kinh té thuc su phuc hdi trong céc nam t4i.

2.3.1 Tang truwdng doanh thu va lgi nhuin

Niam 2014 14 ndm c¢6 sy ting trudng ngoan muyc ca vé& doanh thu 13n loi nhuén véi tde dé ting
tir ba con sb trd 1&n, cy thé: doanh thu ting 452% so v&i cing ky va dat 113% ké hoach, loi
nhuén sau thué ctia cong ty me ting 182% so véi cling ky va dat 102% loi nhuén diéu chinh.
Poéng gdp vao su ting trudng vugt bac nay dén tir cdc hoat dong sau:

Ban hang:

»  Mega Residence: du 4n ¢6 quy mé 3,2 ha v6i 160 cin, trién khai ban hang vao théng
03/2014 va chi trong 5 thang, cong ty dd ban hét 100%

»  Mega Ruby: du 4n ¢6 quy md gan 5 ha, trién khai ban hang vao thang 10/2014 va chi
trong 3 thang, cong ty d ban dugc 165 cin trong téng s 222 cin cla toan b du 4n;

u Chuyén nhuwong ¢b phin: loi nhuin dén tir vige chuyén nhuong 30% vbn diéu 1& tai
Céng ty TNHH dau tu va kinh doanh bét dong san Khu Dong va 51% vén diéu 1@ tai Cong
ty TNHH du tu kinh doanh bét dong san Phuéc Long gop phin vao ting truong loi nhuan
cua cdng ty.

Tiét giam chi phi

* Ty trong cla cac loai chi phi trong ndm 2014 giam mdt cach dang ké so véi cing ky, cu
thé: ty trong gia v6n hang ban giam tir 128% con 85%, dic biét 1a ty trong chi phi quan ly
doanh nghiép giam tir 42% con 6%, ngoai trir ty trong chi phi ban hang téng 1% so voi
cung ky, didu nay 14 tit yéu trong tinh hinh ban hang cta cdng ty dang dugc ddy manh va
murc tdng nay hoan toan hop ly,

= Ty trong chi phi 13i vay giam déng ké tir 26% con 6%, diéu nay mt phan do lai sudt giam,
phan 16n do cong ty quan ly ngudn vén hidu qua va tién do ban hang nhanh, khi dong tién
vé cong ty vu tién ding dé chi tra ng vay, nén du ng' gidm nhanh hon so véi ké hoach.

A v s o + A A
2.3.2 Co cau tai san va nguon von

e Don vi: ty dong

CHI TIEU 2012 TY TRONG | 2013 | TY TRONG | 2014 | TY TRONG
Tai sdn ngén han 1,641 78% 1,547 89% 3,083 99%
Tai san dai han 463 22% 194 11% 37 1%
TONG TAI SAN 2,104 100% 1,741 100% 3,121 100%
No ngén han 409 19% 212 12% 473 15%
No dai han 516 25% 563 32% 1,112 36%




Vén chi so hitu 1,115 53% 966 55% 1,498 48%
Loi ich cb dong thiéu s6 64 3% 0 0% 38 1%
TONG NGUON VON 2,104 100% 1,742 100% 3,121 100%

» Tai san nam 2014 c6 téc do ting trudng gan 80%, dicu nay thé hién cong ty dang day
manh ddu tu xay dung cac dy 4n hién hitu, ddng thoi thu mua céc du 4n méi dé chuén bi
ngudn hang cung tng cho thi trudng. Gid tri tai san ting thé hién rit r6 qua khoan muc
hang ton kho khi trong nim cong ty dau tu méi mdt loat cac dy 4n: Mega Ruby, Mega
Garden, Mega Crystal, Quéc Té, Mega Saphire,...

Vén chii s& hitu: c6 the d6 ting trudng 55%, didu ndy cho thdy cong ty c6 dinh hudng tu
chu tai chinh, giam su phu thudc vao vén vay, giam dan ldi vay, ning cao hiéu qua sir
dung vdn va tao gi4 tri thing du cho ¢b dong.

2.3.3 Cic chi tiéu tai chinh

2012 2013 2014

KHA NANG THANH TOAN

Heé s6 thanh todn ngﬁn han 4.01 7.28 5.860
Hé sb thanh toan nhanh 1.30 2.26 1.56
CO CAU VON

Hé sb no/tdng tai san 44% 45% 51%
Heé s6 no/vén chi s& hitu 83% 80% 106%
CHI SO HOAT PONG

Vong quay hang ton kho 0.00 0.13 0.26
Vong quay khoan phai thu 0.01 0.30 2,22
Doanh thu thufin/tng tdi san 0.00 0.06 0.20
IKHA NANG SINH LOI

Lgi nhuén sau thué/Doanh thu thudn (ROS) -1520% -121% 10%
Loi nhudn sau thué/Téng tai san (ROA) -3% -8% 2%
Loi nhuén sau thué/Vén chi sé hitu (ROE) -5% -14% 4%

» Céc chi sb tai chinh trong nim 2014 dugc cai thién dang ké so v6i cling ky, dic biét 1a ty

so0 vé kha niing sinh 101 ¢6 chuyén bién kha tot;

»  Nim 2014, Cong ty tiép tuc duy tri co chu tai chinh twong dbi an toan va hop ly trong didu

kién nén kinh té chua thuc sy phuc hdi. Viéc huy dong vbn tir cac td chic tin dung trong
nam chi yéu tai tro cho cac dy 4n: Mega Ruby, Mega Village, Mega Garden,Saphire ...
Ngudn vén huy dong cling nhu thoi gian trd ng cic khoan vay cia Cong ty duoc can dbi
phu hgp voi ngudn thu tir cdc dy 4n du tu mang vé nham nang cao hiéu qua st dung vén
va dam bao tinh an toan cho co ciu tai chinh.

~ ae e A - 3 r - 3 r
2.4 Nhiing cai tién vé co céu to chire va chinh sach quan 1y

Xay dung hé thong quan Iy ban hang chuyén nghigp: ngoai xay dyng doi ngi quan ly ban
hang chuyén nghiép, cong ty con lién két v6i nhidu san giao dich 16n nhu: Savills, Sunland,

Cengroup,...

Chinh séch chim s6¢ khach hang chu ddo: cong ty xdy dyng ddi ngii chim sdc khach hang
chuyén nghiép, sin sang tu vén khach hang v& phap ly, thiét ké noi that,...huéng dan va hd trg
khach hang vay von véi thii tuc don gidn tai cac ngén hang lién két, kip thoi giai quyét nhiing
khiéu nai, thic méc ctia khach hang, dap img diy di cac nhu cdu ctia khach hang mot cach kip

thoi.
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Hoan thién co chu td chire nhan su: Cong ty xac dinh nhan sy 1a tai san c6 gid tri 16n nhét,
tap trung tdng cudng doi ngll nhan su phat trién ca vé sb lugng va chit lugng, thudng xuyén ra
so4t, cing cb theo hudng quan ly tip trung nhim phuc vu, hd tro kip thoi va hiéu qua. Khéi
lugng cbng viée cia cac du an bét dong san duogc hé théng héa, phén bd kip thoi, déng thoi
xép lai bd may nhan sy, phan cdng cdn bo dam trach theo tirmg mang céng viéc dam bao du én
thue hién ding tién do6 véi chit luong cao.

Xy dung thwong hi¢u “Noi dit nidém tin — Noi xay t6 4m”: véi chi truong ban hang khi
phép 1y hoan chinh, nha da xdy xong phén tho cling véi céc cong trinh tién tich dugc khai théc
ngay va cac chinh sach hd trg khach hang v& dinh cu,... Khang Pién da tao niém tin ¢& khach
hang an cu va xay dung dugc mdt thuong hiu uy tin d6i v6i khach hang. Do d6, céc dy 4n
ctia Khang Dién hién tai da ¢6 ty 18 dan cu sinh sdng kha cao.

Hoat dong xi hi: bén canh hoat dong kinh doanh, cong ty cling chi trong hoat dong cong
tac cham séc cong ddng thong qua chuong trinh ting qua tét cho céc bénh vién (Cho Ray,
Pham Ngoc Thach, Nhi Pdng 1), Trung tim Nguoi khuyét tat va md ¢6i Binh Trigu, Dong nit
tu bac 4i Vinh Son, tai tro chuong trinh Thip séng uéc mo,...

Nhitng thanh cong nhit dinh trong nim 2014 la mt bude dém vitng chic dé nim 2015 tré
thanh “ndm bitt phda” cia Khang Dién khi nhiéu dw dn dang va sé dwpc trién khai. Vige dp dung
phwong thire qudn tri khoa hoc cang dpi ngit nhan sy tré, ning dong, diy nhiét huyét, chuyén
mén siu sé la nguon lwe lén dé Khang Dién hoan thanh chién lwoc kinh doanh; vwon 1én mpt
trong nhitng cong ty hang dau trong linh viee diu tw va phit trién biit dpng sin, toi da héa lgi
ich cia cb dong.

3

Ba Ngo6 Thi Mai Chi — Giam dbe Tai chinh — trinh bay biy B4o cdo ké hoach kinh doanh
nam 20135.

Niam 2014 thuc sy 1a mot ndm khoi sdc cia thi trudng bét dong san, ddc biét 1a khu vuc phia
déng TPHCM.

Néi tiép viée hoan thanh cdc cong trinh ha tAng giao thong trong diém nim 2014, ngay
8/2/2015 toan tuyen cao tbe h:en dai nhit Viét Nam: TP. HCM - Long Thanh — Dau Giay da
thong xe, tuyén tau dién ngdm Bén Thanh — Sudi Tién, cau Thu Thiém 2, cac tuyen dudng
chinh cua Khu do thi méi Tha Thidm,... dang khén truong xay dung s€ hoan thién ha ting khu

vue va két ndi dong bo vé6i trung tdim TP.HCM, gia ting siic hép dan cia khu vyc dong TP
HCM vé6i céc nha dau tu.

Bén canh d6, Nha nude cling da thong qua mot so chinh sach hd trg cho bét dong san ap dung
tr ndm 2015 nhu Luét nha & sira d6i ndi l6ng didu kién cho ngudi nude ngodi sé hitu nha &
Viét Nam, goi vay i suat thap 50.000 ty ddng cho bét dong san ciing da dugc khai dong.

Khai thac nhitng thugn loi tir hé thong ha tAng do Nha nudc dau tu, tur chinh sach kinh té vi
md, cling nhu nam bt duoge nhu ciu cia thi trudng tai ting thoi didm, Ban Tdng giam dbc
Cong ty nhan dinh ndm 2015 s& la mdt ndm thanh cong but pha cua Cong ty.

3.1 Da dang hoa sian phdm — Mé rong phén khiic

Giai doan 2013 — 2014, Cong ty xéc dinh dong san phdm chu luc 1a nha lién ké vuon véi
gid ban khoang tir 2 ty ddng/can. Dong sin phim nay da dat dugc thanh cong nhat dinh
qua cac du 4n Hoja Villa, Mega Residence va Mega Ruby voi gan 400 cén nha dd duge
tiéu thu.

Tu 2015, Cong ty s€ mo rong nhiéu dong san pham da dang hon, dép img dugc nhidu
mirc nhu cdu ctia khach hang vé6i nhiéu phan khic san phdm. Ngoai dong san phim nha
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3.2

lién ké vuon gia trung binh nhu Mega Residence, Mega Ruby, con ¢é dong san pham
nha lién ké vudn muc trung binh khd tir 2,45 ty ddng/cin va dong san phim cao cip véi
mirc gia tor 9 ty dbng/cin va dong cén ho mirc gia tir 1 ty ddng/can. Hién tai Cong ty
dang c6 quy dét sach, phap Iy 18 rang, sdn sang cho viéc trién khai xdy dung dé cung cép
cho thi trudng véi hon 3.000 cén ho.

ba dang héa san phém, m¢ rong phén Khic cling chinh la m¢ rong ngudn khach hang
tiém ning, Cong ty s€ tiép cén va khai thdc hiéu qua hon nhu céu cua khach hang.
Khéch hang khi dén véi Cong ty s& c6 co hdi lya chon dugce san phédm phil hop véi diéu
kién tai chinh ctia minh du & bit ky phan khic nao.

Cic dy 4n trién khai kinh doanh trong niim 2015

Cong ty da ban duge 160 cén nha thude du 4n Mega Residence va 222 cin nha thude dy
an Mega Ruby. Hién tai 2 dy én trén d co nhidu hd dan v& sinh sbng, tao nén mot cong

dong vén minh, hién dai. Tleg nbi sy thanh cong ctia nim 2014, trong nam 2015 Cong ty
tu tin trién khai kinh doanh bon du &n sau:

Phén con lai cia du 4n Mega Ruby

Vao dau quy 1 niam 2015, Céng Ty m& ban phdn con lai cia du 4n Mega Ruby khoang
110 céan.

Du an Mega Village

Du dn Mega Village quy md 5,7 ha toa lac tai Phudng Phu Hitu Quén 9, mat tién dudng
Vanh Pai Trong, cach vong xoay giao 10 gilta cao tbc TP.HCM — Long Thanh — Dau
Glay va duong Vanh Dai Trong 600m. Dy én gom 323 cén nha lién ké vuon da co s6 do
riéng ting cén. Hién tai dy an Mega Village da hoan tht Xay dung ha tdng, canh quan,
tién ich, toan b mong coc da kidng, 100 cin nha cung véi 4.000 m? tién ich ndi khu
gdm khu hd boi, siéu thi, ca phé sach, .v.v. dd dwa vao st dung

Dy an Mega Village dy kién s& duge mé ban vao gitta thang 04/2015. Pay la du an nha
& thuge phan khuc trung binh kha. Gia ban mdt cin nha tir 2.45 ty déng/cin (Bao gdm
DAt, s do va nha hoan thién)

Du an Mega Garden
Day 1a du 4n Cong ty ddu tu méi trong nim 2014,

Du 4n khu dan cu Mega Garden ké can du 4n Mega Village, ¢6 quy mo 17 ha, toa lac tai
Phuong Phi Hitu Quan 9, Giai doan 1 s& khai thac 442 can nha lién ké vudn hién da co
s0 do ting cdn. Hién tai dy an Mega Garden da hoan tit xdy dung hé théng ha ting,
dang trién khai x4y dung nha, canh quan, tién ich.

Du 4n Mega Garden dy kién s& duge md bén vao dau quy 3 nam 2015. Day 1a dy 4n nha
& thude phin khic trung binh khé. Gid mot cén nha tir 2.7 ty ddng/can.

Dw an Qube Té
Pay 1a du 4n Cong ty dau tu méi trong nim 2014,

Dy an Quéc Té c¢6 quy md 3,1 ha ndm trén mit tién duong P& Xuan Hop, mit tién
duong song hanh véi dudng cao tbe, thuoc Phuong Phu Hitu, Quéan 9, gidp ranh voi
Quén 2. Dy 4n & mot hon dao nho, bbn bé séng nuéce bao boc va chi ¢6 43 can biét thy

dac biét sang trong trong mot khu compound, nhiéu mang xanh véi nhiing tién ich ding
cap vuot troi.

Hién tai du 4n dang duoc trién khai xdy dung o SO ha tang, canh quan, tién ich va 43
cdn biét thy Cong tac xay dung s& dugc hoan tAt trude khi mé ban chinh thie. V& mat
phép 1y, du 4n dé co s6 do cho ting ciin.



3.3

3.4

Du 4n Qudc Té s& duge md ban vao cudi quy 3 nam 2015. Day 1 dy 4n nha & ma Cong
ty quay tro lai phén khic cao cap. Gia bian mdt bi¢t thy tai day c6 gia tr 9-10 ty
dong/can.

Loi nhuin ghi nhin trong nim 2015

Vi ké hoach trién khai 4 dy 4n nhu néu trén, Khang Dién ¢ gin 1.000 cin nha da hoic
dang dugc trien khai x4y dyng, da c6 so do cho tirng cén, san sang ban hang trong nam
2015.

Tuy nhién, Ban didu hanh xay dung ké hoach kinh doanh 2015 than trong; theo do, ké
hoach ban héng‘ nam 2015 13 500 cédn va loi nhudn ghi nhén trén bao cdo tai chinh
khoang 200 ty dong.

Ty 1€ chia ¢ tirc nim 2015 dy kién 15%.
Ké hoach dau tw phat trién Dw dan méi

Song song véi vide ddy manh tién do x4y dung va ban hang tai cdc du 4n hién hitu, Ban
Diédu hanh Céng ty ciing tich cyc tim kiém céc co hdi d& ddu tw méi, mo rdng quy dit
sach cia Cong ty. Theo da phat trién manh m& cta hé théng co sé ha tng tai khu vuc
Quan 2, Quan 9, Cong ty tiép tuc dau tu vao phia dong TP.HCM, c6 ha tdng phat trién,
khu dén cu hién hiitu, ¢6 vi tri thudn lgi. Bén canh d6, Cong ty cling m& rdng sang cac
quan ndi thanh khic nhdm dén dau thi trudng, chuln bi cho giai doan 2016 — 2020.

Du kién trong nim 2015, Cong ty s& dau tu thém khoang 130 ha dét tai khu vuc nay
nang téng quy dét sach ciia Cong ty 1én 230 ha véi s6 lwong twong Gng 14 9.000 cin nha
lién ké va 6.000 can hd cao téng, phuc vu cho Kké hoach phat trién 1au dai, bén viing cua
Cong ty trong tuong lai.

Ba Vuwong Hoang Thiao Linh — Truéng Ban Kiém Sodt — trinh bay Bao cdo hoat dong
niim 2014 ciia Ban Kiém Sost.

Ban Kiém Soat bdo c4o PHPCD két qua hoat dong niim 2014 va két qua thdm tra Béo céo tai
chinh hgp nhat nam 2014 ctia Cong ty nhu sau:

4.1

Cic hoat djng cita Ban kiém soat

Dé thyc hién cong viéc kiém soat, Ban Klém Soat da dé ra ké hoach thue hién cong tac
kiém soat nam va hang quy theo chuyén daé cling nhu ktem soat dot sudt theo yéu cau

quan Iy, gidm sat va kiém sodt nhiing vn dé trong yéu trong tinh hinh tai chinh cia
Cong ty.

Trong ndm 2014, Ban Kiém Soat d4 tién hanh hoat dong kiém tra, giam sat viéc tuan thu
quy dinh ctia Coéng ty theo Luat Doanh nghiép, Dieu I& Cong ty trong viéc quan ly, dicu
hanh toan bd hoat ddng kinh doanh, cu the:

=  Tham gia mdt s budi 1am viée vé hoat ddng, td chtrc va diéu hanh coa Cong ty, tb
chure di thye dia dén cac dy an Cong ty dang trién khai.

= Kiém tra va danh gia thyc t& viée thyuc thi va tuén tht cac quy ché, quy dinh va quy
trinh quan 1y ndi bd ctia Cong ty. Xem xét tinh phii hop cua céc quyét dinh ctiia Hoi
dong quan tri va Ban TGD trong cong tic quan 1y. Kiém soét trinh ty, thi tuc ban
hanh céc van ban ciia Cong ty, phit hop v6i quy dinh cia Phép luét va Diéu 1¢ cong
ty.

= Xem xét cac bdo céo dinh ky do Ban TGD 1ap; duaray kién dong gop trong pham vi
trach nhiém, quyen han va hiéu biét ctia Ban Kiém soat ciing nhu giam sat tinh hinh
hoat dong didu hanh cta HDQT va Ban TGD.

= Kiém tra cac Bdo cdo tfi’i chinh hang quy nhim dénh gi4 tinh hop 1y cla céc sd liu
tai chinh. Dong thoi, phoi hop véi Ki€m todn ddc 1dp xem xét anh hudng cia cac sai
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s6t ké toan va kiém toan trong yéu dén bdo céo tai chinh, giam sat Ban lanh dao
trong viéc thuc hién nhiing kién nghi do Kiém toan dua ra.

4.2 Két qua gidm sat tinh hinh hoat djng ciia Cong ty

Ban Kiém So4t nhan thiy Cong ty dd tuan thu day du cac quy dinh cua Phap ludt trong
cong tac quan ly. Cac thanh vién HDQT, Ban TGP va céc cén bd quan ly da thyc hién
ding chirc néng, nhiém vu duge giao theo quy dinh cua Ludt Doanh nghiép, biéu &
Coéng ty va Nghi quyet ciia PHPCD. Céc quy trinh hoat dong cia cong ty tuan thu theo
c4c yéu cau clia hé théng quén tri ndi bd, phat hién kip thoi cac vén dé, d& xuit cac kién
nghj va giai phap pht hop.

4.2.1

4.2.2

4.2.3

Tinh hinh hoat ddng ciia Hyi dong quan tri

Hoat dong cua HDQT tuén thi ding quy dinh cua phap luat hién hanh va
Diéu 18 Cong ty. Céc cude hop cua HPQT duoc td chic va thuc hi¢n dung theo
quy dinh tai Diéu 1§ cia Cong ty, bién ban hop HDQT va Nghi quyét HPQT duogc
ghi chép, ban hanh va luu trit theo ding quy dinh.

HDQT da giam sat chdt ché va chi dao kip thoi Ban TGD trong hoat dong

diéu hanh, giam sat viéc thyc hién Nghi quyét Pai hoi ddng Cb dong da duoc
thong qua.

HPQT da duva ra dinh huéng phét trién kinh doanh, k& hoach phét trién du an
trung va dai han mang tinh chlen lwoc nhim téi da héa hidu qua su dung von.
Pong thdi, HBQT kién quyet trong cOng tac quan ly, diéu dong, bd tri nhén
su, tir d6 da khic phuc dwoc nhitng han ché do méi trudng kinh doanh bat I01
trong nidm 2014 va tao cho Cong ty nhiing 1gi thé nhim duy tri va phat trién bén
vitng trong nhitng nim tiép theo.

Tinh hinh hoat djng ciia Ban Téng Giam doc

Trong nim 2014, Ban TGP da nghiém tac trién khai thyc hign cac Nghi quyet cla
HDQT. Trong qua trinh diéu hanh, Ban TGD da lubn cb ging nd luc dé dua ra

nhitng quyét dinh hop ly va than trong can thiét trong pham vi trach nhiém cua
minh.

Ban TGD diéu hanh hoat dong ctia cac phong ban chirc ndng mot cach nhét quan,
phi hop vé6i quy ché quan ly ndi bd va phu hop véi tinh hinh phat sinh thyc té tai
Céng ty. Viée cong bd thong tin qua website ctia Cong ty va cdc phuong tién
thong tin dai chiing dugc thyc hign thudng xuyén va kip thoi.

Panh gia sw phéi hop hoat dong giira BKS vé6i HPQT, Ban TGD

BKS duoc cung cdp ddy di cac thong tin vé céc quyét dinh cia HDQT va Ban
TGD Cong ty.

Céc vin dé xem xét va cic yéu cdu cung cap thong tin, giai trinh cho BKS
déu duge Ban TGD cung cap day du. Ban TGP va céc bd phén co lién quan déu
phdi hop va ton trong ¥ kién déng gép cua BKS.

4.3 Bio cao két qua thAm dinh bio cdo tai chinh nim 2014

Trén co s& bao céo tai chinh da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét
Nam. BKS di tham dinh va nhat tri nhu sau:

» Bdo cdo tai chinh hop nhét nAm 2014 da dugc kiém toan phan énh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh Cong ty tai thoi diém 31/12/2014, pht hop véi ché do va chuén
muc ké toén hién hanh.

= T chirc cong tac ké toan, sb sach ké toan, viéc _ghi chép va phén loai céc ndi dung
kinh t& pht hop véi Luat Ké toan, ché d@6 va chufin muc ké toén hién hanh.
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4.4 Nhin xét va kién nghi ciia Ban Kiém Sodt
4.4.1 Nhén xét

Nim 2014 13 mot ndm con nhidu khé khan cho nén kinh t& nhu: ty 18 ng x4u ngén
hang vin rat cao, sirc mua thi trudng van yéu, thi trudng bt dong san da phuc hoi
tuy nhlen van con ton tai nhiing khé khan nhit dinh, hang tdn kho tai céc doanh
nghiép van & miic cao, ... nhitng tic dong ndy dd anh hudng tryc tiép dén hoat
dong cua tit ca cac doanh nghiép nodi chung va céac cong ty bét dong san noi riéng,
trong do dd anh hudng dén két qua kinh doanh cia Cong ty.

Ban Kiém Soat cho ring trong ndm 2014, dling trudc b6i canh tinh hinh kinh té
khé khin chung, Cong ty dd co mét s6 hanh dong kip thoi, thé hién trach nhiém
bao vé loi ich ddi vai cb dong, Cong ty da nd lyc trong hoat dong kinh doanh, duy
tri tinh hinh tai chinh an toan lanh manh, co céu lai danh myc dau tu va phat trién
quy dat sach dé dua ra thi trudng nhifng san phédm phtl hop nhu cdu thyc té trong
tuong lai gin, HPQT ciing kip thoi phdi hop clng véi Ban TGP giai quyét cac
vén dé kho khan trong qua trinh hoat dong cong ty trong ndm vira qua.

4.4.2 Kién nghi

HDQT va Ban TGD céin tlep tuc gilt viing va duy tri tinh than trach nhiém nhu
thoi glan qua, dong thoi tiép tuc cai tién co cdu td chire quan Iy nhan sy cho phu
hop véi su phat trlen trong tuong lai clia Cong ty. Cin ¢6 cic chinh sach kinh
doanh linh hoat dé bit kip xu thé cua thi trudng tai timg thoi diém cu thé.

vé tai chinh, 6n dinh co cAu nguon v6n va céc khoan ng clia cong ty; tiép cén cdc

ngudn vén mai dé cha dong vé tai chinh, dap tmg du ngudn vbn cho hoat dong
kinh doanh, dau tu ctia Cong ty.

Ban hanh céc quy dinh dé kiém soat chi phi chic ché, dic biét la chi phi quan ly
dé tang loi nhuén, t6i da gia trj cho cb dong.

Ting cudng va cé bién phap hitu hidu trong cong tdc quan 1y ban hang, thu tién
khéach hang.

4.5 Phuong huéng hoat dong ciia Ban Kiém Soat trong nim 2015

Thuc hién diy di chic nang, nhiém vu cua Ban Kiém Sodt, kiém tra giam st céc hoat

dong clia cong ty trong chép hanh Piéu & va Nghi quyét cia DHPCD, Nghi quyét cia
HPQT va cic Quy ché quan trj Cong ty.

Duy tri ché db lam viée va thong tin dinh ky trong Ban Kiém Soét, phdi hop thudng
xuyén voi HDQT va Ban Tbng GD nhim nang cao hiéu qua lam viéc.

Ba Vwong Hoang Thio Linh — Truéng Ban Kiém Soat — trinh bay Bdo cio tai chinh da
kiém toan nam 2014,

Cin cir Béo céo tai chinh nim 2014 va Bao cdo kidm toan ddc 1ap cia Cong ty TNHH Ernst &
Young Viét Nam dugc trinh bay trong quyén Béo cdo thudng nién 2014 va cong bd tai

website ctia S& Giao Dich Chting Khoan TP.HCM ciing nhu trén céc phuong tién thong tin
dai ching va website cia Cong ty.

Ba Vwong Hoang Thao Linh — Truéng Ban Kiém Soat — doc T¢ trinh thong qua lua
chon don vi kiém toan 2015.

Sau khi xem xét nang lue, uy tin clia cdc Cong ty Kiém todn doc lap, HPQT kinh trinh
PHDCD danh sich bbn Cong ty Kiém toan doc lap sau déy:

1. Céngty TNHH Ernst & Young Viét Nam.
2. Coéng ty TNHH PricewaterhouseCoopers Vigt Nam.

12



10.

3. Cong ty TNHH KPMG.
4. Céngty TNHH Deloitte Viét Nam.

Kinh trinh DPHDCD thong qua danh sach trén va uy quyen cho HPQT quyét dinh lya chon

mdt trong bdn Cong ty Kiém toan trong danh sach dé kiém toan Béo céo tai chinh nim 2015
cua Cong ty.

Ba Vu’o’ng Hoang Thio Linh — Trud ng Ban Klem Soat — Thong qua Quyet dinh 6ng Ly
Pién Son lam Chii tich HPQT kiém Tong Giam dbc Cong ty

HDQT trinh PHDCD théng qua quyét dinh:

D2 cir Ong Ly Pidn Son - Chii tich HPQT - kiém nhiém vi tri Téng Gidm déc Cong ty nim
2015

Ong Nguyén Pinh Bio — Thanh vién HPQT - théng qua T trinh thay dbi dia chi tru s&
chinh cia Cong ty.

HDQT kinh trinh DPHDPCP xem xét thdng qua viée thay déi dia chi try s& Cong ty.

Dia chi try s& cii: Phong 603, Téng 6, Toa Nha CenTec S6 72-74 Nguyén Thi Minh Khai,
phudng 6, quén 3, TP. HO Chi Minh.

Dia chi try s& méi: Phong 801, Téng 8, Toa Nha CenTec S8 72-74 Nguyén Thi Minh Khai,
phudng 6, quan 3, TP, H6 Chi Minh.

Uy quyén,cho HDQT thuc hién cac thl tyc va ky céc vin ban cin thiét dé thuc hién vige dang
ky thay doi dia chi try s& Cong ty theo luét dinh.

Ong Nguyén Dinh Bio — Thanh vién HDQT - théng qua T trinh thay dbi chirc danh
ngudi dai di€n theo phap luét ciia Cong ty

HDQT kinh trinh PHDPCD xem xét thong qua viéc thay ddi chirc danh nguoi dai dién theo
phap ludt thé hién trén gidy Ching nhan ding ky doanh nghigép cua Cong ty.

Chtic danh hién tai . Tdng Giam Déc 12 ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty
Churc danh thay d6imdi  : Cht Tich Hbi Ddng Quan Tri 1a nguoi dai dién theo phép ludt
cua Cong ty

Uy quyen cho HPQT thye hién céc thi tuc va ky cdc vin ban cén thiét dé thyc hién viéc thay
d6i gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép cta Cong ty theo luat dinh.

Ong Nguyén Dinh Bio — Thanh vién HPQT — théng qua To trinh thu lao HDQT, BKS
nim 2014 va du kién thu lao nim 2015.

10.1 Bio C#o Viée Chi Tra Thu Lao HPQT va BKS Nim 2014

Trong nim 2014, thd lao cua céc thanh vién HPQT : 613.250.000 VND (Sau tram
mudi ba tridu, hai trim ndm muoi nghin ddng) va thi lao clia céc thanh vién BKS:
215.750.000 VND (Hai trim mudi ldm triéu, bay tram ndm muoi nghin ddng). Tong

cong thi lao cua thanh vién HPQT va BKS: 829.000.000 VNB (Tdm trdm hai muoi
chin triéu dong).

Ngoai muc thil lao trén, Cong Ty khong chi tra cho cac thanh vién HPQT va BKS bét
ky khoan lgi ich nao khac lién quan dén viéc thuc thi nhiém vy cta cdc thanh vién dé
trong HDQT va BKS cta Cong Ty.

10.2 D& XuhAt Mitc Thi Lao HPQT va BKS Nim 2015

Mirc thu lao chi tra cho thanh vién HPQT va BKS trong ndm 2015 dugc @& xuét nhu
sau:

Mic thi lao HDQT:
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11.

II.

=  Chu tich HDQT . 15.000.000 ddng/thang
= Thanh viéen HDQT :  10.000.000 déng/théng

Mirc thu lao BKS:
» Trudng ban BKS  :  10.000.000 ddng/thdng
» Thanhviéen BKS  : 5.000.000 ddng/théng

Miic thi lao trén 13 khong dbi so v6i ndm 2014

Ong Nguyén Dinh Bio — Thanh vién HDQT - thong qua Pon tir nhiém cia Thanh vién
BKS va biu b sung ngudi thay the thay thé

HPQT kinh trinh PHPCD xem xét va chép thuan viée tir nhiém cua 01 thanh vién Ban Kiém
So4t theo nguyén vong ca nhan nhu sau:

Ong . TRAN PUC THANG
Sinh ngay : 09/6/1977
CMND s6 . 320922581 Ngay cdp: 09/9/2003 Noi cp: CA Bén Tre

Trinh dd chuyén mén : Cir nhan — CN. Quan ly dit dai

Péng thoi, HPQT kinh trinh DPHDCD xem xét, quyét dinh biu bd sung 01 thanh vién Ban
Kiém Soat dé thay thé vdi thong tin nhu sau:

Ong . PAO CONG DAT
Sinh ngay : 17/5/1980
CMND : 300973 470 Ngay cép: 27/8/2010 Noi c¢lp: CA Long An

Trinh d§ chuyén mén : Cir nhén Ludt
THAO LUAN VA BIEU QUYET

Can cir két qua bidu quy@;t ctia Ban Kidm phiéu tai bién ban kiém phiéu ngay 13/4/2015, cac
ndi dung Dai hdi dugce bieu quyet théng qua nhu sau:

B4o cdo hoat dong ciia Hi Pong Quan Tri nim 2014

»  Sb phiéu bidu quyét thong qua p 131 phidu, twong Gng 121.480.590 ¢ phin,
chiém ty 1& 100%.

»  $6 phibu bidu quyét khong thong qua @ 0 phiéu, chiém ty 1¢ 0%.
» S5 phiu biéu quyét khong c6 ¥ kién 0 phiéu, chiém ty 1& 0%.
Béo cio hoat dong kinh doanh nim 2014

= S6 phiéu biéu quyét thong qua : 131 phiéu, twong Gng 121.480.590 cd phan,
chiém ty 1€ 100%.

» S phiéu bidu quyét khong thong qua @ 0 phiéu, chiém ty 1& 0%.
= S6 phidu biéu quyét khong c6 ¥ kién @ 0 phiéu, chiém ty I¢ 0%.
Ké hoach kinh doanh niim 2015

= S6 phiéu biéu quyét thong qua 131 phiéu, twong tng 121.480.590 ¢d phan,
chiém ty 1& 100%.

»  Sb phiéu bidu quyét khong thong qua  : 0 phiéu, chiém ty 1§ 0%.
= S6 phidu bidu quyét khéng c6 ykién 0 phiéu, chiém ty I& 0%.

Bdo cdo hoat djng ciia Ban Kiém Soat nim 2014
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1

»  S& phiéu biéu quyét théng qua : 131 phiéu, twong tGng 121.480.590 b
chiém ty 1¢ 100%.

= S6 phiéu biéu quyét khong thong qua @ 0 phiéu, chiém ty 1& 0%.
»  S4 phiéu biéu quyét khong c6 y kién  : 0 phiéu, chiém ty 1§ 0%.
Théong qua bio cdo tai chinh da kiém toan nim 2014

»  S& phiéu biéu quyét thong qua : 131 phiéu, twong tmg 121.480.590 cb
chiém ty 1¢ 100%.

= SH phiéu biéu quyét khong thongqua : O phiéu, chiém ty 1& 0%.
= S6 phiu biéu quyét khong c6 y kién @ 0 phiu, chiém ty 1¢ 0%.
Théng qua t& trinh lya chon don vi kiém toan nim 2015

= S phiéu biéu quyét thong qua : 131 phiéu, twong tng 121.480.590 cd
chiém ty 18 100%.

» 86 phiéu bidu quyét khong théng qua @ 0 phiéu, chiém ty 1& 0%.

»  $6 phiu bidu quyét khong c6 y kién  : 0 phiéu, chiém ty 1§ 0%.
Théng qua Quyét dinh Ch tich HDQT kiém Téng giam dbc Cong ty
= S phiéu biéu quyét thong qua . 131 phiéu, tuong Gng 121.480.590 cd

chiém ty 1& 100%.
» S phiéu biéu quyét khong théng qua @ 0 phiéu, chiém ty 1& 0%.
= S6 phidu bidu quyét khong co y kién @ 0 phiu, chiém ty 18 0%.
Théng qua to trinh thay ddi dia chi try sé chinh ciia Cong ty

=S4 phiéu biéu quyét thong qua i 131 phiéu, twong Gmg 121.480.590 cd
chiém ty 1& 100%.

=S4 phiéu biéu quyét khong théng qua @ 0 phiéu, chiém ty 1§ 0%.
= Sb phidu bidu quyét khong coy kién  : 0 phiéu, chiém ty 1& 0%.
Thong qua to trinh thay dbi chire danh ngwoi dai dién theo phap luit ciia Cong ty

= S6 phiéu bidu quyét thong qua : 131 phiéu, tuong tmg 121.480.590 cd
chiém ty 1¢ 100%.

»  S4 phiéu biéu quyét khong théng qua = 0 phiéu, chidm ty 18 0%.

»  Sb phiu bidu quydt khong co y kién 0 phiéu, chiém ty 1§ 0%.
Thong qua t& trinh thi lao HPQT, BKS nim 2014 va dy kién thii lao niim 2015
»  S6 phiéu biéu quyét thong qua : 131 phiéu, twong Gng 121.480.590 cd

chiém ty 18 100%.
= $6 phidu bidu quyét khong thong qua  : 0 phiéu, chiém ty 1& 0%.
= 86 phiéu bidu quyét khong c6 y kién  : 0 phiéu, chiém ty I¢ 0%.

phan,

phé“m,

phén,

phén,

Thong qua don tir nhiém cia thanh vién Ban kidém so4t va bAu b sung ngwdi thay thé

=S4 phiéu biéu quyét théng qua : 131 phiéu, twong tng 121.480.590 cbd
chiém ty 18 100%.

» 6 phidu biéu quyét khong thong qua 0 phiéu, chiém ty 18 0%.
= 86 phiu bidu quydt khong c6 y kién @ 0 phiéu, chiém ty 1§ 0%.

phén,
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PHAN 3: KET THUC PAI HOI

Ba Nguy&n Thj Thu Hién - Thu ky Dai Héi doc Bién ban Dai hdi trudc toan ghé céc cb dong.
Dai hoi biéu quyet thong qua toan van Bién ban Dai hdi vadi ty 1€ 100% so phi€u tan thanh.

Bién ban nay duogc lap vao lic 16 gio 30 phut ngay 13 thang 04 nam 2015./.

THU KY DAI HQI THAY MAT DAI HQI PONG CO PONG gw/
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NGUYEN THI THU HIEN LY PIEN SON
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